IMAR ve BAYINDIRLIK KOMISYONRAPORU

07/01/2015 tarihinde saat 14.00’de Seyh Mabhallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyliksehir Belediyesi
1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca;imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 05/12/2014
tarih ve 36521862-310.01.02-33219 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 09.12.2014
tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirblk Komisyonuna havale edilen" Yatagan Ilgesi Seref Mahallesi
Alageris Mevkii 1299 parsel Giines Enerji Santrali Amagh 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Plan1"konusugoriisiildi.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin yazisinda;

Ilgi: Bagkanligimiz evragina 04.09.2014 tarih ve 15455 sayi ile giris yapan Ali Ozden GURBUZ’iin
dilekgesi.
flgide kayith dilekge ile ilimiz, Yatagan ilcesi, Seref Mahallesi, Alageris Mevkii, tapunun 14 pafta, 1299
parselinde kayitli, T Dinamik Enerji Sanayi Ve Dis Ticaret Anonim Sirketi miilkiyetindeki, 24.380,00
m?yiizol¢iimlii tasmmaz iizerinde toplam kurulu giici 1 MW olan “Giines Enerji Santrali” kurulmak
istenmekte olup 20 829 m? planlama alaninda 1/5000 dl¢ekli Nazim imar Plam hazirlanarak tarafimiza
iletilmistir.

S6z konusu islem dosyasi lizerinde yapilan incelemede; bahse konu alan 1/100 000 6lgekli Aydin-
Mugla-Denizli Cevre Diizeni Planinda yaklasik olarak kismen “Orman Alami” kismen “Tarim Arazisi”
kullaniminda kalmaktadir. Bu dogrultuda plan notlarinin 7.44 ve Enerji Uretim Alanlar1 ve Enerji Iletim
Tesislerine iligkin 8.30 maddeleri dogrultusunda imar planlarinin hazirlandig1 anlasilmistir.Bu maddeler;

e 7.44 maddesi “...enerji Uretimi, enerji iletimi ve dogalgaz depolamasi amagli imar planlar;; CED
yonetmeligi kapsaminda kalanlar igin “gevresel etki degerlendirmesi olumlu” veya “cevresel etki
degerlendirmesi gerekli degildir” kararinin bulunmasi, CED yo6netmeligi kapsami diginda olanlar igin ise
ilgili kurum ve kuruluslarin uygun goriisii olmasi kaydi ile bu planda degisiklige gerek olmaksizin, kurum
ve kuruluslarin goriislerine uyularak ilgili idaresince hazirlanir ve onaylanir.Onaylanan planlar sayisal
ortamda veri tabanina islenmek lizere bakanliga gonderilir. S6z konusu tesisler/tesis alanlar1 amaci disinda
kullanilamazlar...”

¢ 8.30 maddesi “Enerji tiretim alanlarinda ilgili kurum ve kuruluslardan alinan izinler ve/veya Enerji Piyasasi
Diizenleme Kurumunca verilecek lisans kapsaminda, T.C. Cevre ve Orman Bakanligi’nin uygun goriisiiniin
alinmas1 kaydi ile bu planda degisiklige gerek kalmaksizin, imar planlarinin ilgili kurum ve kurulus
goriisleri dogrultusunda, ilgili idaresince onaylanmasini miiteakip uygulamaya gegilir. Onayli imar planlari,
sayisal ortamda, bilgi icin Bakanliga gonderilir” seklindedir.

Teklif plana iligkin alinan kurum gériislerinde (Ek-2);

e Cevre ve Sehircilik i1 Miidiirliigii’niin 30.05.2014 tarih ve 7207 sayili yazis1 ve 21.07.2014 tarih ve 10272
sayili yazisi ile “CED miiracaatinda istenilen evraklar ve faaliyetle ilgili detayli bilgiler sunulmadigindan
CED Yoénetmeligi kapsaminda herhangi bir degerlendirme yapilamadigi, Imar plam notlara “Uygulama
projelerinin yiiriirliikte olan CED yo6netmeliginin Ek-1 ve Ek-2 listeleri kapsaminda olmasi durumunda
“Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu” veya “Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir.” karari
alinmadikca bu projelere higbir tesvik, onay, izin, yap1 ve kullanim ruhsati verilemez, proje i¢in yatirima
baglanamaz.” ibaresinin konulmasi, 2872 sayil1 Cevre Kanunu ve ilgili yonetmeliklere uyulmasi gerektigi,

e Cevre ve Sehircilik Bakanligi (Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii)’niin 15.09.2014 tarih ve 14785
sayil1 yazisi ile “1000 KW kurulu giiclinde Giines Enerji Santraline ait imar imar plani ¢aligmalarina iliskin
islemlerin EPDK tarafindan verilecek lisans kapsaminda ilgili kurum/kurulus goriisleri dogrultusunda
idaresince gergeklestirilebilecegi akabinde onaylanan imar planlarinin sayisal ortamda bilgi icin Genel
Midiirligiine gonderilmesi gerektigi,”

e il Gida Tarim ve Hayvancihk Miidiirliigii’niin 09.09.2014 tarih ve 9296 sayili yazisi ile “5403 sayil
Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu’nun 3. Maddesinin (g) bendinde tanimlanan
“Kuru Marjinal Tarim Arazisi” oldugu ve 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanmim Kanunu’nun 13.
Maddesi kapsaminda GES amaciyla tarim dis1 amagla kullanilmasinin uygun goriildigii”,
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e Mugla Biiyiiksehir Belediyesi (Tarimsal Hizmetler Dairesi Baskanligi)’nin 23.07.2014 tarih ve 203-10322
sayili yazisi ile “tasinmazda Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1 olarak yapilmis herhangi bir sulama tesisinin
bulunmadig1”,

e Devlet Su lsleri Genel Miidiirliigii 21. Bélge Miidiirliigii’niin 05.08.2014 tarih ve 481735 sayili yazisi ile
“DSI sulama sahasi igerisinde kalmadig1 ve tasinmazin batisindaki kuru derenin akiginin engellenmemesi
ve olusabilecek tagkina kars1 gerekli 6nlemlerin alinmasi gerektigi”,

e Karayollart Genel Mudirliigii 2. Bolge Midiirliigi'niin 04.08.2014 tarih ve 133957 sayili yazisi ile
“Karayollar1 Genel Miidiirliigii 2. Bolge Miidiirliigii’niin yoluna cephe teskil etmedigi, yol glizergahlarinin
disinda kaldig1 ve s6z konusu tasinmazda herhangi bir proje ¢alismasinin bulunmadig1”,

e Mugla Kiiltiir Varliklarim1 Koruma Boélge Kurulu Miidiirligii’niin 22.07.2014 tarih ve 1852 sayili yazisi ile
“taginmazin tescilli sit sinirlar1 diginda kaldigi, yerinde yapilan incelemede yiizeyde 2863 sayili Kanun
kapsaminda kalan korunmasi gerekli herhangi bir kiiltiir varligina rastlanilmadigi ancak yapilacak
caligmalar sirasinda 2863 sayilt Kanun kapsaminda kalan bir kiiltiir varligina rastlanilmasi halinde Mugla
Kiiltiir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigii’ne ve/veya Miize Miidiirliigii’'ne haber verilmesi
gerektigi”,

e Mugla Orman Bélge Miidiirliigii (Yatagan Orman Isletme Miidiirliigii)’niin 21.08.2014 tarih ve 1692145
sayil1 yazisi ile “taginmazin orman sinirlari diginda olup orman sayilmayan yerlerden oldugu ve 6831 sayili
yasanin 2/B maddesi uyarinca orman sinirlari disina ¢ikarilan yerlerden olmadig1”,

e AYDEM Elektrik Dagitim A.S.’nin 20.06.2014 tarih ve 746-9897 sayili yazisi ile “Kavak DM’den ¢ikan
3AWGS3 iletkenli Kavakkoy-Seretkdy-Esenkdy ENH iizerinde AYDEM’in uygun gordiigii noktada yeni
tesis edilecek DM iizerinden Yatagan TM’ye baglanilabilecegi ve iiretim tesisinin ilgili mevzuata uygun
olarak kurulmasi ve isletilmesi dnkosulu ile elektrik dagitim sistemine baglanma kosullar1 bildirilmis olup
16.07.2014 tarih ve 15036 sayili yazismna gore ise Nazim ve Uygulama Imar Plami calismalarinin
yapilmasinda sakinca bulunmadig1”,

e Bilim, Sanayi ve Teknoloji il Miidiirliigii’'niin 10.07.2014 tarih ve 932 sayili yazisi ile mevzuat agisindan
yapilacak herhangi bir islem bulunamadigi”,

e [l Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii'niin 25.07.2014 tarih ve 4310 sayili yazisi ile “2634 sayili Turizm Tesvik
Kanunu geregi ve Miidiirliigiince herhangi bir sakinca bulunmadig1”,

e Mugla Valiligi Halk Saghg: Midiirligi’niin 14.07.2014 tarih ve 416-5750 sayili yazisi ile “1593 sayili
Umumi Hifzissthha Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu, 6331 sayili Is Saghg ve Giivenligi Kanunu ve bu
kanunlara dayanilarak ¢ikartilan ilgili mevzuata uyulmasi, il Cevre ve Sehircilik Miidiirliigii ile 1l Gida,
Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigiiniin de uygun goriisiiniin alinmas1 kaydiyla 1/5000 ve 1/1000 imar Plan1
yapilmasinda kurum tarafindan sakinca bulunmadig1”,

e Mugla Biiyiiksehir Belediye Bagkanlig1 (Ulasim Dairesi Bagkanligi)’nin 07.11.2014 tarih ve 27359 sayili
yazisi ile “kurum goriisii verilebilmesi i¢in gerekli olan Ulagim Ana Planinin hazirlanmasi ¢aligmalarinin
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhiginca halihazirda ¢alismalar1 devam eden 1/25 000 dlgekli Cevre
Diizeni Plani/Nazim Imar Planiyla koordineli olarak siirdiiriildiigii, galismalarin tamamlanmast ile talebin
incelenebilecegi”,

e Mugla Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi (Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanligi)’nin 27.11.2014
tarih ve 31256 sayili yazisi ile “ Projenin 03.10.2013 tarih ve 28874 sayili Resmi Gazetede yayinlanarak
yiriirliige giren CED Yonetmeligi Ek-II listesi 51. maddede belirtilen esik degerden az oldugu i¢in kapsam
dist oldugu goriilmiis olup yapilmasi planlanan faaliyetin gerceklestirilmesi ¢evrenin korunmasi ve
gelistirilmesine yonelik tedbirlerin alinmasi, ¢evre mevzuatlarina uyulmas: kaydiyla uygun oldugu”,
bildirilmistir.

1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plania esas 08.09.2014 tarihinde

Cevre ve Sehircilik 1l Miidiirliigii tarafindan onaylanan Jeolojik-jeoteknikEtiid Raporuna(Ek-4) gére soz

konusu tasinmaz yerlesime uygunluk agisindan degerlendirildiginde “Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) stabilite

sorunlu alan” ve “ Onlemli Alan 3 (OA-3) su baskini agisindan dnlem aliabilecek alan” olarak tespit edilmis
ve Oneri Imar Planinda Onlemli Alan 3 (OA-3) olarak belirlenen alan planlama alani1 diginda birakilmugtir.
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Teklif 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani (Ek-1)planlama alaninda “Enerji Uretim Alani” olarak plan
karar1 getirilmis olup Giines Enerji Santrali (GES) alaninin kuzeyindeki mevcut Yatagan — Kavakkoy tasit
yolundan servis alabilmesi i¢in GES alam olarak dnerilen sahanin dogusunda otoparkla sonlanan 10 metrelik
tasit yolu diizenlenmistir. Ayrica 6446 sayili Elektrik Piyasas1 Kanununun 14/b maddesine goére lisanssiz
yiiriitiilebilecek faaliyetler arasinda “Kurulu giici azami bir megavatlik yenilenebilir enerji kaynaklarina
dayal1 {iretim tesisi” nin yer almasi sonucu s6z konusu alan Enerji Piyasas1 Diizenleme Kurumunca verilen
Uretim Lisansmin alinma zorunlulugu diginda tutulmaktadir. Teklif 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda 1
MW kurulu giice sahip Giines Enerjisi Santrali alaninda, ayrik nizamda, E:0.30, bina yiiksekligi en ¢ok 7.50
m ( 1 kat asma kat yapilabilecek sekilde), idari tesis yapilmasi halinde bina yiiksekligi en ¢cok 6.50 m olacak
sekilde, yoldan 10 m. komsu parselden 5 m. yap1 yaklasma mesafesi birakilmak iizere yapilanma kosulu
belirlenmistir. Ancak, s6z konusu 17 960 m?® biiyiikliigiindeki Giines Enerji Santrali alam igerisinde E:0.30
yapilagma emsali ile yaklasik olarak 5400 m?’lik insaat alan ortaya ¢ikacagi anlasilmaktadir ve ortaya ¢ikan
yaklasik 5400 m?lik kapali alan igerisindeki kullanimlarin ne olacag teklif imar planinda tam olarak
belirtilmemis durumdadir. Bu kapsamda, Glines Enerji Santrali Alani igerisinde ihtiya¢ duyulacak kapali
alanlara iliskin yapilan arastirma sonucunda en fazla 500 m?lik kapali alana gereksinim duyulacag: ortaya
¢ikmaktadir. Bu sebeple, teklif imar planinda en fazla 500 m® kapali alan kullanimi olusacak sekilde bir
yapilagma kosulunun belirlenmesinin uygun olacagi ve bu yapilarin kullanim amaglarinin ne olacaginin
teklif imar planinda agik bir sekilde ifade edilmesi gerektigi kanaatine varilmistir.

[limiz biitiiniinde Giines Enerji Santraline iliskin bircok talep bulunmaktadir. Bu taleplerin dagiliminim iist
Olcekte (1/25 000) biitiinciil olarak degerlendirilmesinin daha uygun olacagi diisiiniilmekte olup, Ulagim
Dairesi Bagkanligimiz da konuya iligkin olarak “kurum goriisii verilebilmesi icin gerekli olan Ulasim Ana
Planmin hazirlanmasi ¢alismalarmin Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligimizca halihazirda calismalar
devam eden 1/25 000 6lgekli Cevre Diizeni Plani/Nazim Imar Planiyla koordineli olarak siirdiiriildiigii,
caligmalarin tamamlanmasi ile talebin incelenebilecegine” yonelik gorlis bildirmistir. Bu kapsamda, 6360
sayill On Doért ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi ilce Kurulmasi Ile Bazi Kanun Ve Kanun
Hilkmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun kapsaminda Miilga Mugla Belediyesi,
sinirlart il miilki sinirlar1 olmak iizere ayni adla Biiyliksehir Belediyesine doniistiiriilmiis olup 5393 sayili
Belediye Kanunun 18.maddesi ve 5216 sayili Biiyliksehir Belediye Kanunun gecici 1. Madde uyarinca
miilga i1 Ozel idaresi tarafindan baslatilan, Baskanligimizca da devam edilen 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plani/Nazim Imar Plani ¢aligmalar1 6ncelikli olarak yiiriitiilmektedir. denilmektedir.

Komisyonumuzca yapilan degerlendirmede yenilenebilir enerji kaynaklarinin kullaniminin 6niiniin
acilmasinin ilimiz menfaatine oldugu, teklif plandaki 0.30 ingaat emsalinin iptal edilerek plan insaat alaninin
500 m2 seklinde, daire baskanlifinin oOnerisi dogrultusunda diizeltilmesinin uygun olacagi kanaatine
varilmustir,

1/5000 &lgekli Yatagan Ilgesi, Seref Mahallesi, Alageris Mevkii, tapunun 14 pafta, 1299 parselinde
kayith tasinmaz lzerinde toplam kurulu giici 1 MW olan “Gilines Enerji Santraline iligkin talep yukarida
ifade edilen kosullar gergevesinde Komisyonumuzca oybirligi ile uygun goriilerek meclisimize arz
olunur.
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